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Die Sanierung - eine Chance fiir Sie!

Undichte Fenster, hohe Energiekosten, zu kleine Zimmer, ver- !
altete Heizung, nicht mehr zeitgemaBer Sanitarbereich... Kein |
Haus ist perfekt. Jetzt lohnt es sich, Uber eine Modernisierung ‘
nachzudenken! ‘
|
|

Private Wohn- und Geschaftsgeb&ude zu erneuern, ist we-
sentlich fur das Gelingen der SanierungsmaBnahme Hochdorf
.Ortsmitte [1”. Mit einer Modernisierung lhres Gebdudes kén- |
nen Sie nicht nur die Wohnqualitét verbessern und Energieko- |
sten einsparen sondern leisten auch einen wertvollen Beitrag

zur Aufwertung des Wohnumfelds. Gleichzeitig zahlt sich die |
Investition in den Werterhalt lhres Gebaudes fir Sie oder Ihre |
Mieter aus.

Mit diesem Faltblatt informieren wir Sie Giber die Fordervor-
aussetzungen und Férdermdglichkeiten im Sanierungsgebiet |
Hochdorf , Ortsmitte I1”. Neben einer finanziellen Unterstiit- |
zung aus den Mitteln der Sanierung (Sanierungszuschuss) |
kénnen Sie ggf. auch von attraktiven steuerlichen Abschrei-
bungsmdéglichkeiten profitieren.




Sanierungsmaoglichkeiten

Modernisierung und Instandsetzung

Mit der Modernisierung von privaten Geb&uden sollen
bauliche Nachteile und Méngel dauerhaft beseitigt und ihr
Gebrauchswert nachhaltig erhéht werden. Im Mittelpunkt
steht die umfassende Modernisierung. Zuschussfahig kénnen
auch punktuelle MaBnahmen sein, wenn durch vorherige
Modernisierungen das Gebaude ansonsten modernen Wohn-
anforderungen entspricht.

Mit der schriftlichen Modernisierungsvereinbarung (Vertrag)
besteht die Mdglichkeit der steuerlichen Abschreibung von
Baukosten nach §7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz.

Abbruch und Entsiegelung

Wenn ein Gebaude aus stadtebaulichen oder wirtschaftlichen
Grinden nicht erhalten werden kann, ist fir den Abbruch
eine Kostenerstattung maglich. Die Férderung kann mit der
Bedingung verbunden sein, innerhalb eines vorgegebenen
Zeitraums, einen Neubau zu errichten.

Fordervoraussetzungen

m Das Gebdude befindet sich im Sanierungsgebiet.

m Die MaBnahme ist wirtschaftlich vertretbar und entspricht
den Zielen der Gemeinde.

m Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung mit der
Gemeinde und der STEG vor Auftragsvergabe bzw.
Baubeginn.

m Vorhaben und Gestaltung sind mit der Gemeinde und der
STEG abzustimmen.

m Glltige Bauvorschriften sind einzuhalten, u.a. Energieein-
sparverordnung, Warmegesetz und LBO.

= Die Verfligbarkeit der Fordermittel ist begrenzt. Ist der Ge-
samtbetrag ausgeschdpft, ist leider keine Forderung mehr
maoglich.

Was wird nicht gefordert?
= MaBnahmen, die ohne Vertrag begonnen wurden.
= MaBnahmen, die nicht vertragskonform durchgefiihrt
oder nicht vereinbart wurden. ‘
= Réine Instandhaltungsmafnahmen
(, Schonheitsreparaturen®).
w MaBnahmen, die Uber den Standard hinausgehen.




Forderfahige ModernisierungsmaBnahmen

BaumaBnahmen, die zur Verbesserung der Wohnsituation
fuhren und geférdert werden kdnnen, sind beispielsweise:

m Erhohung der Warmedammung an AuBenwanden, De-
cken und Dach,

m Erneuerung des AuBenputzes, des Daches
und der Dachrinnen,

u Austausch von alten Fenstern und Tiren,

® Einbau einer neuen Heizungsanlage
oder Warmwasserbereitung,

= Verbesserung der Sanitarbereiche (WC, Bader) z.B. auch
alten- oder behindertengerechter Ausbau,

= Erneuerung der Installationen im Gebdude
(Elektro, Gas, Wasser und Abwasser),

s Veranderungen der Raumnutzung, der GroéBe und der
Orientierung von R&umen,

u Notwendige Erweiterungen der Nutzflache z.B. durch
kleine Anbauten, Treppenhauser oder Balkone,

m Verbesserung der Belichtung und Bellftung sowie Schaf-
fung von Wohnungsabschlissen,
u.v.m.

|
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Wie hoch sind die Zuschiisse?

Die Gemeinde Hochdorf férdert die Erneuerung (Moder-
nisierung, Instandsetzung und / cder Umnutzung) privater
Gebé&ude bis max. 30% der bericksichtigungsfahigen
Baukosten, jedoch max. 30.000,- €. Bei stadtebaulich
bedeutsamen Gebauden (z.B. Denkmal geschiitzt) kann der
Fordersatz um 15% auf 45% erhéht werden. Die , Decke-
lung” auf max. 30.000,- € bleibt jedoch bestehen,

Bei Abbruch eines privaten Gebaudes (Grundstlicksfrei- |
legung) werden die Abbruchkosten bis 100% erstattet,
jedoch max. 25.000,- €. Die Erstattung des Gebduderest-
werts (, untergehende Bausubstanz"”) erfolgt nicht.

Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Bitte Anderung des Geltungsbereichs beachten!
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Ausgleichsbetrag nach §8154 und 155 BauGB

Bei der Durchfiihrung von privaten ErneuerungsmaBnahmen
(Modernisierung) und bei privaten OrdnungsmaBnahmen
(Gebaudeabbruch, Grundstlcksneuordnung etc.) kann es
zu sanierungsbedingten Bodenwerterhdhungen kommen, |
Diese Bodenwerterhdhungen sind nach den Regelungen des |
Baugesetzbuchs (BauGB) durch den Eigentimer zur Finanzie-
rung der Gesamtkosten der Sanierung in Geld auszugleichen
(Ausgleichsbetrag).

Das Entstehen und die Hohe von sanierungsbedingten Bo-
denwerterhéhungen werden durch den Gutachterausschuss
der Gemeinde oder einen &ffentlich bestellten und vereidig-
ten Sachverstandigen geprift und festgestelit. Ein méglicher
Ausgleichsbetrag fUr die sanierungsbedingte Werterhdhung
des Grundstlicks kann auf Antrag des Eigentimers im Zuge
einer Vereinbarung Uber ErneuerungsmaBnahmen (Moderni-
sierung) bzw. Gber OrdnungsmaBnahmen (Gebdudeabbruch)
abgelost werden.

Information und Beratung

Die STEG ist als Sanierungstrager Ihr Ansprechpartner fr
Fragen rund um die Sanierung ,Ortsmitte II”.
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