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Planzeichenerklarung

\Art und Mal3 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. Planeintrag § 19 BauNVvVO
FHmax.11.0m  Firsthdhe (FH) und Traufhdéhe (TH) als Hochstmall  § 16 BauNVO
TH max. 6.0 m

in Meter bezogen auf die Bezugshohe BZH

|Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise gem. Planeintrag § 22 BauNVvVO
‘ Zulassige Haustypen gem. Planeintrag,
hier: Einzel- und Doppelhduser (ED) § 22 BauNVO
T |
i_;_.l Baugrenze § 23 BauNVO

| Offentliche Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

P Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkierungsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Feldweg

Verkehrsgriinflache

\ Flachen fur die Abwasserbeseitigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

© Regenriickhaltebecken

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

\ Grianflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung "Begrunter Erdwall"

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung "Spielplatz"

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung "Entwasserungsgraben und Regenruckhaltebecken"
Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung "Grlnstreifen"

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung "Grasweg"

Private Grinflache
Zweckbestimmung "Privater Erholungsgarten”

\ Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

)
)

Flachen fur die Regelung des
Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Anpflanzungen und Bindungen fur Einzelbdume,

Hecken und Straucher § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Anpflanzen von klein- bis mittelkronigen Einzelbaumen,
s. Textliche Festsetzungen Ziffer 13.1  § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Anpflanzen von grol3kronigen Einzelbdumen,
s. Textliche Festsetzungen Ziffer 13.2  § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
o 0 0o Flache fur das Anpflanzen von Heckenstrauchern
°Po o & s. Textliche Festsetzungen Ziffer 13.4 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Ortliche Bauvorschriften

SD

30° - 40°

Dachform gem. Planeintrag,

hier: Satteldach (SD) § 74 LBO
Dachneigung gem. Planeintrag,
hier: 30° - 40° Neigung § 74 LBO

\ Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St),

| StGa/Ca i
Garagen (Ga) und Carports (Ca)
- Stellung baulicher Anlagen
~c 4 1 Geh- und Fahrrecht
I [ ’
WﬁGﬁFﬁLf hier: GF 1
EFH+02m Eingangsfulbodenhdhe gem. Planeintrag
als Mindestmal} in Metern
BZH 291.75 Bezugshohe BZH in Metern uber Normalnull

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 12 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 3 BauGB
§ 9 Abs. 3 BauGB

\ Informationen ohne Festsetzungscharakter

7,60

Vermaldung in Meter

Hohenlinien (Bestand)

Bdschungen (Planung)

Grundstlcksgrenzen (Vorschlag)

| Nachrichtliche Ubernahme

Uberschwemmungsgebiet HQ 100 gem. § 65 Wassergesetz (WG)

Uberschwemmungsgebiet bei einem Extrem-Hochwasser HQ extrem

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1-15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans und
damit im Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 -21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ), § 19 BauNVO
Die Grundflachenzahl ist gem. Planeintrag (0,4) als Hochstmal} festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Traufhéhe (TH max) und die Firsthohe (FH max) als
Héchstmall in Metern festgesetzt.
Oberer Bezugspunkt furr die maximale Firsthohe (FH max) ist der héchste Punkt entlang
der Firstlinie des Hauptdachs.
Oberer Bezugspunkt fur die maximal Traufhdohe (TH max) ist der oberste Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut.
Der untere Bezugspunkt (BZH) fiir die First- und Traufhdhe ist gemaR Planeintrag in
Metern UNN festgesetzt (s. Festsetzung Nr. 14.1).

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist gemaf Planeintrag festgesetzt.
a = abweichende Bauweise, ED = Einzel- und Doppelhduser

Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenz-
abstand als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten. Die Lange der Hauptgebaude darf
maximal 22 m betragen.

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gemaf Planeintrag als Baugrenzen festgesetzt.
Sie gelten sowohl ober- als auch unterirdisch.

5. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
Die Hauptffirstrichtung der Hauptgebaude ist gemaf Planeintrag festgesetzt.

6. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO, § 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

6.1 Stellplatze, Garagen und Carports
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Sie kdnnen auch in den daflr festgesetzten
Flachen (St, Ga, Car) zugelassen werden.

Stellplatze (nicht Uberdacht) kdnnen auch auf einer 5 Meter tiefen Teilflache des Grund-
stlicks gemessen parallel zur Strallengrenze zugelassen werden, wenn mindestens 50%
dieser Teilflache gartnerisch angelegt sind.

6.2 Nebenanlagen: Gartenhauser, Gewachshauser, (Gerate-) Schuppen, Kleintierhaltung
Gartenhauser, Gewachshauser, (Gerate-) Schuppen, Anlagen der Kleintierhaltung und
vergleichbare raumbildende Nebenanlagen zur Unterhaltung und Nutzung der Garten-
flachen sind nur zulassig, wenn es sich um eine bauliche Anlage bis 15 m® Volumen
handelt. Je Grundstlick kann nur eine dieser genannten oder vergleichbaren raumbildenden
Nebenanlagen zugelassen werden.

7. Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die offentlichen Verkehrsflachen sind als StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung "Offentliche Parkierungsflache" und "Feldweg" sowie als
Verkehrsgriunflachen gemafR Planeintrag festgesetzt.

71 Verkehrsgrunflachen
Innerhalb der Verkehrsgrinflachen ist die Errichtung von o6ffentlichen Stellplatzen zulassig.
Sie sind wasserdurchlassig herzustellen (s. Festsetzung Nr. 11.1).

8. Flache fiir die Abwasserbeseitigung: Regenriickhaltebecken (§ 9 (1) Nr.14 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache ist ein naturnahes Regenrickhaltebecken (RRB)
anzulegen. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird Uber
Regenwasser-Kanale gesammelt, dann im RRB gespeichert und von dort gedrosselt
Richtung Talbach abgeleitet. Das aus den sudlichen Gebieten anfallende Hangwasser
(AuBengebietswasser) wird Gber den Entwasserungsgraben durch das RRB zum
Talbach geleitet.

9. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

9.1 Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung "Grasweg"
Die festgesetzten Graswege dienen der Andienung (Zuganglichkeit, Anfahrbarkeit) der
anliegenden privaten Garten und sind begrint als Rasenflachen anzulegen.

9.2 Offentliche Griinflaiche, Zweckbestimmung "Spielplatz"
Die als "Spielplatz" festgesetzte Flache dient als begriinte Spiel- und Kommunikations-
flache. Bauliche Anlagen, die der Spielplatznutzung dienen, sind zulassig.

9.3  Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung "Entwésserungsgraben und
Regenrickhaltebecken"
Innerhalb der festgesetzten Griinflachen ist ein Entwasserungsgraben zur Ableitung von
Auflengebietswasser ins Rickhaltebecken sowie das Regenriickhaltebecken selbst
vorgesehen. Die Flachen sind als 2-mahdige Fettwiese (blumenreich mit autochthonem
Saatgut, mit Abraumen des Mahguts, keine Mulchung) mit Hochstaudenfluren (mind. 30%
der Flachen) anzulegen. Der Entwasserungsgraben ist naturnah als offener Wassergraben
mit unversiegelter Sohle anzulegen.

9.4  Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung "Begriinter Erdwall"
Innerhalb der festgesetzten Flache ist ein begrinter Erdwall zur Ableitung des Aul3en-
gebietswassers vorgesehen. Die Flache ist als 2-mahdige Fettwiese (blumenreich mit
autochthonem Saatgut, mit Abrdumen des Mahguts, keine Mulchung) ohne Straucher
und Baume anzulegen.

9.5  Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung "Griinstreifen”
Die festgesetzte Flache ist zu begrlinen. Innerhalb des Grinstreifens sind bauliche
Anlagen nicht zulassig. Uber- und Durchfahrten sind nicht zulassig.

9.6 Private Grinflache, Zweckbestimmung "Privater Erholungsgarten”
Die festgesetzte Flache ist als extensive Wiesenflache oder Gartenflachen anzulegen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Innerhalb der festgesetzen Flache ist die Errichtung
von maximal zwei Nebenanlagen gemal} Festsetzung Nr. 6.2 bis 30 m® Volumen in der
Summe zulassig. Der Abstand dieser Nebenanlagen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss
mindestens 5,00 m betragen.

10. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses, AuBengebietsentwasserung

(§ 9 (1) Nr.16 BauGB)

Erdwall

Innerhalb der festgesetzten Flache ist ein begrinter Erdwall (H6he min. 0,2 - 0,6 m Uber
dem oberhalb liegenden Weg, Bdschungsneigung < 1:1,5) zur Abfangung und Ableitung
von Aullengebietswasser bei Starkregenereignissen in den Entwasserungsgraben bzw. in
das Regenrickhaltebecken anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Wall dient zum
Schutz des Wohngebiets vor Uberflutung bei Starkregen.

10.1

10.2 Entwasserungsgraben
Innerhalb der festgesetzten Flache ist ein offener Entwasserungsgraben zur Ableitung von
AuRengebietswasser in das Regenriickhaltebecken inklusive erforderlicher Boschungen

anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

13.2 Pflanzgebot fur grol3kronige Einzelbdume

An den gemal Planeintrag festgesetzten Standorten sind grof3kronige, standortgerechte,
hochstdmmige Laubbaume (z.B. Linde, Ahorn) anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang artengleich zu ersetzen. Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen bis zu einem
Maf von max. 2,0 m innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen verschoben werden.

13.3 Flachenhaftes Pflanzgebot fur Einzelbdume

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je 250 m? Grundstucksflache ein standortgerechter,
heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei

Abgang artengleich zu ersetzen. Die gemaR Planeintrag festgesetzten Baume (s. Nr. 13.1)
kénnen angerechnet werden.

13.4 Pflanzgebot flir Heckenstraucher

Innerhalb der gemaR Planeintrag festgesetzten Flache ist eine freiwachsende, Strauch-
hecke in Kombination mit Baumen anzupflanzen: 1 Strauch je 10 m? festgesetzter Flache
auf dem jeweiligen Baugrundstiick. Es sind standortgerechte, heimische Laub- und
Obstgehdlze/ Straucher zu verwenden. Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von
exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja) ist nicht zulassig.

14. Hohenlage (§ 9 (3) BauGB)
14.1

Bezugshohe BZH
Die unteren Bezugspunkte zur Ermittlung der festgesetzten Trauf- und Firsthéhen sowie fur
die Eingangsfullbodenhéhe EFH sind gemal Planeintrag als Bezugshéhen BZH in Metern
uber Normalnull festgesetzt.

14.2 EingangsfuBbodenhéhe EFH

Die EingangsfuRbodenhéhe EFH (OK Rohbau) ist fir das Erdgeschoss (Geschoss auf
Hohe des HaupterschlieBungsniveaus / StralRenniveau) gemal Planeintrag als Mindestmaf}
in Metern Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt BZH festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO BW
1. Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Die Dachform und Dachneigung sind gemaf Planeintrag festgesetzt.
SD = Satteldach
30° - 40° Neigung

Fir untergeordnete Gebaudeteile kbnnen abweichende Dachformen und Dachneigungen
zugelassen werden. Garagen und Carports sind mit begriintem Flachdach (siehe
Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 11.2) mit einer Neigung bis zu 10° zu errichten.

Die Dacher von Doppelhdusern sind in ihrer Dachgestaltung (Dachform und Dachneigung)
sowie Dachaufbauten (siehe Bauvorschrift Nr. 1.4) und Dacheindeckung (siehe Bau-
vorschrift Nr. 1.2) einheitlich zu gestalten.

1.2 Dacheindeckung
Déacher sind nur mit Dachdeckungselementen in den Farbtonen naturrot Gber rotbraun bis
braun und grau-anthrazit zulassig. Leuchtende und grelle Farben, reflektierende Materialien
und glasierte Ziegel sind nicht zulassig. Ausnahme: Solaranlagen (siehe Ortliche
Bauvorschriften 1.3). Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind zu begriinen (siehe
Planungsrechtliche Festsetzung 11.2).

1.3 Solaranlagen
Solaranlagen sind auf den Hauptdachflachen (Satteldach) nur zulassig, wenn sie entweder
in die Dachflache integriert oder in gleicher Neigung wie die Dachflache (parallel zur
Dachflache) angebracht werden. Der Abstand zwischen Oberkante Solaranlage und
Dachhaut darf maximal 0,30 m betragen.

Solaranlagen sind auf Flachdachern und flachgeneigten Dachern (Garagen und Carports)
nur in Kombination mit Dachbegriinung zulassig. Sie durfen in ihrer Hohe (Oberkante
Solaranlage) die Oberkante Attika bzw. den héchsten Abschluss der Aufienwand um ein
Mal von maximal 0,30 m Uberschreiten.

14 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten/ Dacheinschnitte dirfen in der Summe maximal die Halfte der Lange der
jeweiligen Gebaudeseite (nicht Trauflange) einnehmen. Je Dachseite sind entweder nur
Aufbauten oder Einschnitte zulassig. Es darf je Dachseite auch nur eine einheitliche
Gaubenform errichtet werden. Dachaufbauten/ -einschntte dirfen nur in Reihe und nicht
Ubereinander oder versetzt zu einander angeordnet werden. Der Abstand der
Dachaufbauten / Dacheinschnitten zum First muss mindestens 1,0 m (gemessen parallel
zur Dachneigung) betragen.

2, Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Leuchtende und grelle Farben sowie lichtreflektierende Materialien (Ausnahme: Glas) sind
bei der Fassadengestaltung nicht zulassig.

3. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauer
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind bis einer Hohe von maximal 1,20 m
zulassig. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind zu berlcksichtigen.

4, Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

4.1 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache dirfen nur bis zu einer Hohe
von max. 1,20 m und in Form von Hecken und Hecken in Kombination mit Zaunen errichtet
werden. Fur die Hecken sind heimische Laubgeholze zu verwenden. Die Verwendung von
Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Scheinzypressen, Blaufichten,
Thuja) ist nicht zulassig.

Sockelmauern sind nur als Ausgleich der Hohenlage zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
einer maximalen Hohe von 0,50 m zulassig.
Zwischen Einfriedung und StraRenverkehrsflache ist ein Abstand von 0,50 m einzuhalten.

4.2 Entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur in Form von Hecken,
Zaunen und Kombinationen aus Hecken mit Zaunen zulassig. Zaune durfen bis zu einer
Héhe von max. 1,50 m errichtet werden. Mauern sind als Einfriedungen nicht zulassig.
Far die Hecken sind heimische Laubgehdlze zu verwenden. Die Verwendung von
Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Scheinzypressen, Blaufichten,
Thuja) ist nicht zulassig.

5. Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung an der
Gebaudefassade bis zu einer Gesamtflache von max. 1,0 m? und nur bis zur Héhe der
Unterkante Fenster im 1. Obergeschoss zulassig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage
zulassig. Selbstleuchtende Anlagen sind nicht zulassig.

6. Unbebaute Grundstiicksflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie nicht fur Erschliefungszwecke in Anspruch genommenen werden. Lose Material-
oder Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sind unzulassig.

4, Grundwasser

Innerhalb des Geltungsbereichs ist mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Sofern von Baumaflinahmen Grundwasser erschlossen wird, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis fur das Bauen im Grundwasser zu beantragen. Der Antrag sowie die Plane mit
Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen - untere Wasserbehdrde - einzureichen.
Vor Baubeginn ist eine hydrologische Erkundung durchzufuhren. Diese ist nach § 43
Wassergesetz Baden-Wiurttemberg anzuzeigen.

Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels wird empfohlen, Untergeschosse als
wasserdichte Wanne auszubilden und die Auftriebskréafte zu bertcksichtigen.

Grund- und Quellwasser darf nach § 11 Abs. 5 der Abwassersatzung nicht in die 6ffentliche
Abwasseranlage eingeleitet werden. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und
-ableitungen sind unzulassig.

5. Archaologische Funde und Befunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG Denkmalschutzbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

6. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Angulatensand-
stein-Formation, der Arietenkalk-Formation sowie ggf. im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Obtususton-Formation. Diese Formationen werden im Plangebiet vollstandig
von quartaren Lockergesteinen (Lésslehm, Holozane Abschwemmmassen) mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit verdeckt. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Im Verbreitungsbereich der Arietenkalk-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen.
Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uber-
bauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die
Olschiefer kdnnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren.
Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes
privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Daruber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

7. Feldrainagen

Bei Aushubarbeiten ist mit alten Drainagerohren zu rechnen. Durch die geanderte
Entwéasserungskonzeption im Baugebiet sind diese funktionslos geworden und kénnen
bedenkenlos ausgebaut werden.

8. Erdwall und Entwasserungsgraben

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (Erdwall und
Entwasserungsgraben, s. Festsetzungen Nr. 10.1 und 10.2) dirfen keine Bauten oder
sonstige Vorrichtungen errichtet werden, welche den Bestand oder die Betriebssicherheit
dieser Einrichtung beeintrachtigen konnten.

Veranderungen an den fir die Herstellung des begriinten Erdwalls bzw. des Entwas-
serungsgrabens erforderlichen Béschungsflachen dirfen nur insoweit vorgenommen
werden, dass eine Beeintrachtigung des angrenzenden Erdwalls nicht erfolgt. Abgrabungen
oder die Errichtung von Stitzmauern im Béschungsbereich bedirfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Gemeinde Hochdorf. Die Genehmigung ist vor dem Beginn
der Bauarbeiten auf dem Grundstlick bei der Gemeindeverwaltung schriftlich zu bean-
tragen, dabei sind soweit erforderlich auch geeignete statische Nachweise vorzulegen. Alle
in diesem Zusammenhang anfallenden Kosten tragt der jeweilige Grundstiickseigentimer.

9. Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hofacker I* umfasst Teile des Bebauungsplans
HofackerstraRe-Sud (rechtskraftig seit dem 09.01.1976) und seiner 1. Anderung (rechts-
kraftig seit dem 08.06.1984).

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden mit
In-Kraft-Treten des Bebauungsplans "Hofacker I" aufgehoben.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

11.

12.
12.1

12.2

13.
13.1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Oberflachen

Offentliche Stellplatze innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung "Offentliche Parkierungsflache" und private nicht iberdachte Stellplatze sowie
private Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen (z.B. wasserdurchlassiges
Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke)
herzustellen.

Offentliche Stellplatze innerhalb der festgesetzten "Verkehrsgriinflaichen" sind als
Schotterrasen oder als wassergebundene Decke herzustellen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° (Garagen/
Carports als separate Baukorper) sind mit einer Extensivbegriinung auszufiihren.
Die Flachen sind mit einer mind. 10 cm starken Substratschicht zu Giberdecken.

Geh- und Fahrrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Sicherung der Andienung von anliegenden Garten (GF 1)
Die Flache GF 1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

Sicherung der Andienung von anliegenden Garten (GF 2)
Die Flache GF 2 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fur klein- bis mittelkronige Einzelbaume

An den gemal Planeintrag festgesetzten Standorten sind Einzelbdume zur Stral3en-
begriinung anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang artengleich zu

ersetzen. Es sind klein- bis mittelkronige, standortgerechte und heimische, hochstammige
Laubbaume (z.B. Feldahorn, Hahndorn, Vogelbeere, Weichselkirsche, Weilkdorn, Wildapfel)
zu verwenden. Die festgesetzten Baumstandorte kénnen bis zu einem Maf von max. 2,0 m
parallel zur angrenzenden 6ffentlichen Stralenverkehrsflache verschoben werden.

Hinweise

1. Artenschutz
Bei Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Folgende MalRnahmen sind zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden sowie zur Minderung von negativen
Auswirkungen auf streng geschltzte Arten zu ergreifen:
Soweit moglich Erhalt der zwei Obstbaume, die sich auf dem Flurstiick 496/2 im Westen
des Plangebiets befinden (Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme V 1). Die Rodung
der Gehdlze ist auf das unbedingt erforderliche Mal zu beschranken. Kompensations-
malnahme bei méglichem Verlust der zwei Obstbaume: Fir den Verlust von Brutplatzen fir
die Blaumeise sind drei Nisthilfen (z.B. Schwegler) an Baumen und Geholzen im Planbe-
reich oder im unmittelbaren Umfeld anzubringen. Die Nisthilfen sollten einen Einflugdurch-
messer von 24-28 mm aufweisen, die Montagehdhe sollte mindestens 1,8 m betragen.
Die Rodung von Geholzen muss in der Vegetationsruhe zwischen 1. Oktober und 1. Marz
erfolgen (Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme V 2).
Aulenbeleuchtung sollte auf ein Mindestmal reduziert bzw. umweltfreundlich installiert
und Lichtimmissionen verringert werden. Es sollten UV-frei, insektenfreundliche Beleuch-
tungsmittel wie z.B. LED-Beleuchtung (z.B. warmweilRe LEDs, keine Abstrahlung Uber den
Horizont, geschlossene Beleuchtungskérper) verwendet werden.

2. Niederschlagswasserbeseitigung, Entwasserung
Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Gber
den Schmutzwasserkanal dem MW-Kanal in der HofackerstralRe zugeleitet. Das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen wird Uber das Regenruickhaltebecken zum Talbach
abgeleitet. Die Regelungen des § 55 Abs. 2 WHG und § 46 Abs. 2 Punkt 2 WG fir
Baden-Waurttemberg sind zu beachten. Die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser sowie der Leitfaden zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung ist anzuwenden.
Far die Grundstlicke im Geltungsbereich wird der Einsatz von Zisternen mit Nutzvolumen
fur anfallendes Tageswasser empfohlen. Die entsprechenden Verordnungen sind zu
bericksichtigen (Trinkwasserverordnung etc.). Die Zisternen sind gegen Auftrieb zu
sichern.
Dachbegriinung und durchlassig befestigte Flachen sind ein wirksamer Beitrag zur
Abflussvermeidung. Das Rickhalte- (oder Retentions-) Volumen ist im Zuge des
Baugesuchs zu bemessen und die Gestaltung der Rickhaltung und Drosselung
darzustellen.
Im Plangebiet kann die Entwasserung (Schmutzwasser) im Freispiegelgefalle fur alle
Untergeschosse der einzelnen Gebaude gewahrleistet werden.

3. Altlasten und Boden
Im Plangebiet sind keine Altlasten zu erwarten. Sollten sich im Verlauf der Planung oder
wahrend kinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen durch
Altlasten ergeben, sind das Landratsamt Esslingen (Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz sowie ggf. das Gesundheitsamt) sind informieren.

Gemeinde Hochdorf
Landkreis Esslingen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Hofacker I"

11.06.2019 schreiberplan

Stadtentwicklung
Landschaftsarchitektur
Wettbewerbsbetreuung

Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Planmalfstab: 1:500
im Original

Ostendstr. 106 | 70188 Stuttgart
Telefon 87117997136 -0
E-Mail  sp@schreiberplan.de
Internet www.schreiberplan.de

Verfahrensvermerke, Bebauungsplan gem. § 13b BauGB

Aufstellungsbeschluss -§2(1)BauGB am 20.03.18
Auslegungsbeschluss -§3 (1) BauGB am 24.07.18
Bekanntmachung Aufstellungs- -§2(1)/ §3 (1) BauGB am 07.09.18
und Auslegungsbeschluss

Fruhzeitige Beteiligung der -§3 (1) BauGB vom 17.09.18
Offentlichkeit (Auslegung) bis 19.10.18
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden -§4 (1) BauGB vom 25.07.18
und T6B mit Schreiben/E-Mail vom 25.07.18 bis 14.09.18
Beteiligung der Offentlichkeit -§ 3 (2) BauGB vom 28.01.19
(Auslegung, Bekanntmachung am 18.01.19) bis 01.03.19
Beteiligung der Behorden -§4 (2) BauGB vom 21.01.19
und T6B mit Schreiben/ E-Mail vom 21.01.19 bis 01.03.19
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit - § 4a (3) BauGB vom 13.08.19
(verkurzte Auslegung, Bekanntmachung am 02.08.19) bis 09.09.19
Erneute Beteiligung der Behorden - § 4a (3) BauGB vom 26.07.19
und T6B mit Schreiben/ E-Mail vom 26.07.19 bis 09.09.19
Satzungsbeschluss -§10 (1) BauGB am 24.09.19
In Kraft getreten mit Bekannt-

machung im Amtsblatt -§10 (3) BauGB am ....eeeeen.

Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans, der Textlichen Festset

zungen und der

Begriindung mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats tbereinstimmt.

Gemeinde Hochdorf, ............c.......

Gerhard Kuttler, Blrgermeister
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