r. o ‘ ’ ¥ N

e

Zelchenerkldrung

Grundstiicksflédchen
in Gewerbegebiet
§8 BauNVvo

8 Grundflichenzahl
§19 BaulVvoO

Gebduderichtung der
GebdudeauBenseiten
. §9 (1) Nr.2 BBauG

StraBenverkehrsfliache
Gehwegfliche
§9 (1) Nr.1ll BBauG

Strafenverkehrsfliche
Eahrbahnflache
7 §9 (1) Nr.1ll BBauG

StraBBenverkehrsfliche
offentlicher Parkplatz
§9 (1) Nr.1ll BBauG
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Einfahrt auf das Grund-
gtlick nur auf der begzei

27 StraBengesetz B.-W.

111 Z=7%ahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze
§§17-18 BaulNVo

max.120m Hdhenbegrenzung der Gebiude-

oberkanten auf 12,0 m Uber
der natlrlichen Gelidnde-
oberfldche, siehe auch Text-
teil Ziffer 2.3

§111 (1) Nr.8 LBO

GeschofR3fldchenzahl
§20 BaulNVO

besondere Bauweise
b §22 (4) BaulVvo

Baugrenze
§23 BauNVO

Geltungsbereich
§9 (7) BBauG

Flédchen flr
Abgrabungen
§9 (1) Nr.26 BBauG

1 oh= Pflanzgebot flr flidchen-
hafte Anpflanzungen und
Breite von jeweils hdch< f filr Bdume
stens 6,0 m zulidssig ? ; E ,l §9 (1) Nr.25 BBaul

In Erginzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1, Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BBauG 76 und BauNVO 77)

1.1 Bauliche Nutzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§§1-15 BauNVoO)

Baugebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§§16-21a Baullvo)

Z GRZ GFZ

Gewerbegebiet

1l.1.2 Stellpldtze, Garagen
(§21a BauNVO)

l.1.3 Zahl der Vollgeschosse
(§§17-18 Baulvo)
Grundfidchenzahl
(§17 (5) BauNVO)

Besondere Bauweise

(§22 (4) BauNvO)

P

Stellung der baulichen
Anlagen
(§9 (1) Nr.2 BBauG)

StraBenverkehraflidchen
offentlicher Parkplatz
(§9 (1) Nr.1ll BBauG)

Pflanzgebot pfg4
(§9 (1) Nr.25 BBauG)
(§111 (1) Nr.6 LBO) a)

Steafse b)
Gehweghinterkante

Achesabstand < 12,0m

Slamdact Slewudort

Bamns Bavor

L fldchenhafte AWF‘NQ\'\!:U"B 3ew\b"(5
Ziffec A4 Budkstabe g

>2.0 4 220
> [4.01Z 450 2 (.0 24.0
R Strabe LY Strafe
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Ziffer 14 Buchstabe )

Sichtfeld
E§9 (1) Nr.10 BBauG)
27 StraBengesetz B.-W.)

1.5

III 0,8 2,0

Garagengeschosse sind in sonst anders
genutzten Gebduden auf die Zahl der
Vollgeschosse nicht anzurechnen, wenn
die Gebdudehthe von 12,0 m Uber der
natirlichen Geldndeoberflidche nicht
ilberschritten wird. Bei der Ermittlung
der zuldssigen Grundflidche sind liberdach-
te Stellpldtze und Garagen nicht anzu-—
rechnen. Bei der Ermittlung der zu-
ldssigen GeschoBflédche bleiben Stell-
pldtze und Garagen in Vollgeschossen
oberhalb der Gelidndeoberfliche unbe-
ricksichtigt.

entsprechend den Einschrieben im Plan
jeweils als Hochstgrenze festgesetzt.
In Einzelf#dllen kdnnen von der zulissi-
gen Zahl der Vollgeschosse und der
Grundflidchenzahl Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die GeschoBflidchenzahl
nicht iiberschritten wird.

besondere Bauweise im Sinne der
geschlossenen Bauweise ohne seitlichen
Grenzabstand und ohne Grenzabstand von
der rickwdrtigen Grundstiicksgrenze.
Auf die Gestaltungsvorschriften der
Ziffer 2.1 flir die Grenzwinde wird
hingewilesen.

Die im Plan eingetragenen Richtungen
der GebHudeauBenseiten sind zwingend
einzuhalten.

Die im Bebauungsplan fegtgesetzten
Parkflidchen diirfen durch Grundstiicks-
einfahrten unterbrochen werden.

Die im Plan eingetragenen Flidchen sgind
grundsédtzlich

fldchenhaft mit bodendeckenden Gehdl-
zen und Stauden bis 0,8 m Hdhe und
Rasen und Laub—-

mit hochstimmigen |Bdumen in den Achs-
abstinden von hdchstens 12,0 m zwischen
den Bdumen und von 1,5 m zur Gehweg-
hinterkante

zu bepflanzen und zu unterhalten.

Es sind einheimische Biume, z.B. Spitz-
ahorn (acer platanoides), oder BHume
mit artgemiB gleicher Kronenausdehnung
zu pflanzen.

Arbeits- oder Lagerflidchen sind nicht
zuldssig.

Die Herstellung von Stellplédtzen auf
den Flichen, fiir die das Pflanzgebot
festgesetzt ist, ist ausnahmsweise zu-
ldssig, wenn das Pflanzgebot gemiB
Buchstabe b) eingehalten wird und wenn
Pflanzzonen gemi#B Buchstabe a) mit
folgenden Breiten gestaltet und unter-
halten werden:

mind. 1,5 m fiir die durchlaufende Zone,
die hinter den Stellpldtzen mit der
Gehweghinterkante gleichlduft, und

mind. 2,0 m, bezogen auf die Baummitten,
zwigschen den Stellplatzgruppen, deren
Breite jeweils htchstens 10,0 m betra-
gen darf.

Innerhalb der iiberbaubaren Grundsticks-—
fldche sind so viele Laubbdume zu
pflanzen und zu unterhalten, daf insge~
samt je 200 qm nicht tberbauter Grund-
stlicksflidche mindestens ein Baum ge-
pflanzt wird.

Die eingetragenen Sichtfelder sind von
jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung, Einfriedigung und Benilitzung
oberhalb 0,3 m iber der IFahrbahn freizu-
halten.

2 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§111 LBO)

201 Gestaltung der Grenzwinde
(§111 (1) Nr.1 LBO)

2 Einfriedigungen
(§111 (1) Nr.6 LBO)

a
b
i 2) 3
Strabe @ Strabe Strafe.
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Einfittedigun

Einfriedigung

|
Stell[piéhe |

Achse Einfriedigung 3))

lithenbeschrinkung
der Gebiude
(§111 (1) Nr.8 1LBO)

Stauraum vor Garagen
(§2 (2) Gavo)
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Die gegen die Grundstilicksgrenze frei-
stehenden Widnde sind in Sichtbeton,
Sichtmauerwerk, mit Plattenverkleidung
in Asbestzement oder keramischem Mate-
rial oder verputzt auszufihren.
Unverputzte Mauerwerkswinde sind unzu-
ldgsige

Falls Einfriedigungen an dffentlichen
Verkehrsflichen hergestellt werden,
sind nur

geschlogsgene Hecken und

nicht geschlossene Einfriedigungen, bei
denen die Zwischenrdume breiter sind
als die Zaunteile, zulidssig.

Die nicht geschlossenen Einfriedigungen
sind mindestens zu 1/3 der Ansichtsfli-
chen zu beranken.

Folgende Achsabstédnde, gemessen von der
Gehweghinterkante, sind einzuhalten:
mind. 3,0 m, wenn innerhalb der Fl&che
mit Pflanzgebot keine Stellpliétze lie-
geny

wenn innerhalb der Flichen mit Pflanz-
gebot Stellplidtze hergestellt werden,
haben die Achsabstidnde zu betragen:
mind. 0,8 m bei Zufahrt ilber das Bau-
grundstilck,

mind. 5,8 m bei Zufahrt von der Strale.

Die Hichstgrenze der Gebiude wird gemil
Planeinschrieb auf z.B. 12,0 m iiber der
natilrlichen Gelidndeoberfliche fegtge-

setzt. Ausgenommen sind technische Auf-

-

e MW#W«M—M-W“‘"M#?R hichete zuldasie
< : Gelodudehshe.
Q
D pakidiche
|_Geldnde aberfldche
""" T é‘f\vx\w&m
& e —— s T

lin Stauraum von mindegtens 5,0 m ist
cinzuhalten.

Die IMagsaden sind mit gedeckten Farb-
tonen zu gestalten. Grelle lMarbtine

und Leucht farben diivfen nicht verwendet
worden.

gind nicht zulisaig. Auf § 20 Natur-
gchutzpogetz wird hingewieoen.
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